CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 172/2022

privind aprobarea schimbarii de destinatie a unui spatiu, respectiv repartizarea
unor locuinte aflate in fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 27
mai 2022; X
Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 27454/19.05.2022 Si
Raportul de specialitate nr. 27457/19.05.2022 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se propune
adoptarea hotaréarii privind aprobarea schimbarii de destinatie a unui spatiu, si repartizarii unor
locuinte aflate in fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc, conform Certificatului de urbanism
cunr.329/19.05.2022;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice;

- economice, servicii publice si comert;

- socialg;

in conformitate cu prevederile:

Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice de punere in
aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare:

Hotararii Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 73/2022 privind
aprobarea Listelor privind stabilirea ordinii de prioritate pentru repartizarea locuintelor
de serviciu si a locuintelor aflate in fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc: -

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1), (3) lit. g), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 362 alin. (1), art. 627 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba repartizarea locuintei situatd fn municipiul Miercurea-Ciuc, str.
Revolutiei din Decembrie nr. 17/10, aflata in fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc, numitei
Sarban Edit.

(2) Imobilul- locuintd, este-compus din 2 camere si dependinte, are suprafata de 60,32
mp, este evidentiat in domeniul privat al Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr. de inventar K3153,
valoare 271.900,00 lei.

Art. 2. (1) Se aproba schimbarea de destinatie al imobilului situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, P-ta Libertatii nr. 10/B/4 din spatiu - sediu asociatie in locuinta.

(2) Se aproba repartizarea locuintei, situatd in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii
nr. 10/B/4, aflata in fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc, numitului Fileki Attila.
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(3) Imobilul- locuinta este compus dintr-o camer3 si dependmte are suprafata de 28 mp,
este evidentiatin domeniul privat al Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr. de inventar K3155, valoare

inventar 10.4706,00 iei.
Art. 3. Se aprobd modelul contractului de inchiriere, conform Anexei, care face parte

integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insircineazsd administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial si din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 5. Prezenta hotirére se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla:

d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard,

e) Serviciului patrimoniu si comercial;

f)  Numitiilor Sorban Edit si Fiileki Attila, prin grija Serviciului patrimoniu si comercial.
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ROMANIA ' Anexa la HCL nr.172/2022
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC

MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta
[\ | S

L PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre Municipiul Miercurea-Ciuc cu sediul in Piata Cetatii nr. 1, judetul Harghita,

CUI 4245747, reprezentat de .......ccovvceeevccceeenesesseresese s , in calitate de locator,

Sl e ————— cu domiciliul in municipiul Miercurea-Ciuc,
S e, B £ | , judetul Harghita, legitimat cu cartea de identitate,
=1:1 o - R B ¢ ] S , eliberat de ... la data de ...ccoevervevcrerecee '
avand CNP......cocerceccc et , In calitate de locatar, a intervenit prezentul contract de
inchiriere.

Il. OBIECTUL INCHIRIERII

Avand in vedere Procesul verbal Nr........cceeieieeminnecreenceeniees al Comisiei de repartizare a
locuintelor, respectiv Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Miercurea-Ciuc nr.........cooc.cuu.... ,
PFIVING ceitiic e ee s e bsrsaanes ;

Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia in chirie
locuinta, compusd din ........ camerad si dependinte, situatd Tn municipiul Miercurea-Ciuc,
S N | PR

Fisa suprafetei locative inchiriate cu calculul chiriei - anexa nr.1.- face parte integranta
din-prezentul contract.

Locuinta in suprafatd de ... mp, este evidentiatd in domeniului privat al
Municipiului Miercurea-Ciuc cu nUMAr de iNVENtar ........e.ooeereveveenesenenenas w.e.. §1 5@ preda Tn stare
de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazut in procesul verbal de predare — primire incheiat
intre parti — anexa nr. 2, care face parte integranta din prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii este una convenabila si va fi folosita de locatar-
titular si de membrii familiei mentionati in urméatoarea componenta:

. Locatar-titular |[CNP
Nume si prenume

1) o

3 I

) 1 PO

£ I ORRS

(1 .

Membrii locatari trecuti mai sus au drepturi si obligatii egale in ceea ce priveste executarea
contractului, raspund solidar la plata chiriei si la plata cheltuielilor de intretinere.
Locuinta inchiriata potrivit contractului de mai sus nu poate fi subinchiriata, sub sanctiunea
rezilierii cantractului de inchiriere.



Preschimbarea locuintei cu altd locuintd din fondul locativ de stat, fara acordul scris al
proprietarului, atrage dupa sine rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere. :
Locatarulyi ii este interzis, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, sa tolereze in
spatiile inchiriate alte persoane decat cele care au fost trecute in prezenta, cu exceptia:

a. sotului / sotiei in caz de casatorie;

b. a copiilor care se nasc in perioada de derulare a contractului.

in cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere sau
al decesului acestuia, inchirierea continua, dupa caz:

a) In beneficiul sotului sau satiei, daca au locuit impreuna cu titularul.

b) in beneficiul descendentilor, care la data parasirii definitive a domiciliului de catre

locatar, au implinit varsta de 18 ani, sau ascendentllor dacd au locuit Tmpreund cu

titularul.

in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit celor de mai sus, contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului.

lll. DURATA CONTRACTULUI
Termenul de fnchiriere este de la data de ..eccecvcccerscen. pana la data

o [ U
+ La expirarea acestuu termen, contractul de inchiriere isi inceteaza valabilitatea de drept.

IV. CHIRIA AFERENTA

Chiria lunara aferenta locuintei este de ......ccceecererecenn , calculata in fisa de calcul al chiriei,
conform prevederilor OUG nr. 40/1999, cu completarile si modificarile ulterioare.

Chiria se datoreaza, incepand cu data semnarii procesului-verbal de predare-primire si
se achita la caserie sau prin ordin de plata, in contul proprietarului nr. RO 82 TREZ 3512 1A30
0530 XXXX deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc. Chiria lunara se va achita pana cel tarziu in
ultima zi lucratoare a lunii curente.

Chiria prevazuta in contract se va recalcula ori de cate ori este rezultatul unei erori.

. intarzierea la plat3 a chiriei se penalizeaza cu 1% pentru fiecare luna sau fractiune de
luna deintarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pana la data realizarii sumei
datorate inclusiv conform art. 1510 si art. 1539 din Legea nr. 287/2009 - Cod civil privitoare la
executarea obligatiilor. Pentru recuperarea creantelor se aplica prevederile art. 183 (alin.2) din
Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala cu maodificarile si completarile ulterioare.

Neplata chiriei, a garantiei sau a cheltuielilor comune in termen de 30 de zile de la
scadentd, 3 luni consecutiv, atrage dupa sine rezilierea contractului si evacuarea locatarului din
locuinta.

Locatarul este obligat s comunice locatorului orice modificare intervenitd in numarul
membrilor s3i de familie, sau a venitului net lunar al familiei de natura s3 determine modificarea
chiriei, in termen de 30 de zile de la data producerii schimbarii sau modificarii, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

Evacuarea locatarului se face pe baza unei hotarari judecatoresti conform art. 1831 Cod
civil.

in cazul unui proces de evacuare intervenit intre parti locatarul este obligat sa plateasca
chiria prevazuta in contract, pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

V. DREPTURILE S! OBLIGATIILE PARTILOR

Locatorul se obliga:
Sa predea locatarului, in baza procesului-verbal locuinta, in stare corespunzatoare de
folosinta.
Sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si de
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei.
Sa intretina in bune conditii elementele structurii de re2|stenta a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperls, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare);
sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul inchirierii.



Dreptul de inspectie al locatorului:

Pentru verificarea modalitatii in care locatarul respect3 prevederile prezentului contract,
iocatorul reprezentat de primar sau de imputernicitul acestuia, are dreptul s3 verifice starea
locuintei si identitatea persoanelor care sunt cazate in locuinta respectiva.

in acest scop proprietarul poate inspecta starea locuintei si a tuturor bunurilor predate
spre folosintd locatarului in zile lucratoare intre orele 7,00-20,00. in acest sens locatorul va
notifica prealabil inspectia locatarului. Inspectia are loc in prezenta locatarului sau cu acordul
expres al locatarului, inspectia poate avea loc si in absenta acestuia.

Inspectia se realizeazd printr-o comisie numitd prin dispozitia primarului, iar cele
constatate vor fi consemnate in procesul-verbal de constatare.

in mod exceptional, in scopul verificarii identitatii persoanelor care sunt cazate in locuinta,
proprietarul poate organiza si control inopinat. Aceasta va fi efectuat de o echipa mixt3 de control
din care vor face parte, pe cat e posibil, reprezentantii proprietarului si reprezentantul politiei
municipale sau comunitare. Cele constatate cu aceast3 ocazie vor fi consemnate intr-un proces-
verbal.

Locatarul se obliga:

a) saiain primire locuinta data in locatiune,

b) s3 achite chiria datorati in cuantumul si la termenele stabilite in contract,

c) intermen de 30 de zile sa solicite obligatoriu stabilirea resedintei,

d) sa contribuie la reparatiile mici de intretinere, reparare sau inlocuire a elementelor
de constructii si a instalatiilor din folosinta exclusivd, a ciror necesitate rezult3 din
folosinta obisnuita a bunului, aflat in grija lui,

e) sa suporte cheltuielile legate de repararea sau inlocuirea elementelor de constructii
si de instalatii deteriorate din folosinta comun3, ca urmare a folosirii lor
necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii.
Daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente,

f) sa asigure curatenia si igiena in spatiul locuintei si partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere,

g) sd nu aducd modificdri, recompartimentari interioare sau deteriorari locuintei sau
cladirii in care este situatd, a instalatiilor, precum si partilor comune ale imobilului,
sub sanctiunea rezilierii prezentului contract,

h) sa achite obligatiile ce {i revin din cheltuielile comune, precum si cele aferente
exploatarii utilitatilor locuintei (administrare, salubrizare, ap3, canalizare, ap3 calda
menajerd, gaze naturale, curent electric si termoficare si alte asemenea),

i) la mutarea din locuint3 s3 predea proprietarului apartamentul in stare normala de
folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare, intocmit la preluarea locuintei,

j) sa permita accesul proprietarului sau reprezentantilor acestuia in locuinta, in scopul
efectudrii inspectiei ocazionale sau a controalelor inopinate,

k) si3 nu subinchirieze locuinta, incalcarea acestei obligatii atrdgdnd rezilierea
contractului de indats,

1) s3nuadaposteasca in locuinta, in clidire sau in jurul cladirii animale,

m) sd nu foloseasca spatiile cladirii in alte scopuri sau destinatii decat cele destinate
potrivit legii si a prezentului contract,

n) in termen de 30 zile s3 incheie obligatoriu contracte cu furnizorii de servicii (energie
electrica, gaz metan, termoficare, ap3, canal, deseuri ect),

0) sa plateasca cu titlu de garantie, odatd cu achitarea chiriei pe prima luna, o suma
egala cu triplul valorii chiriei lunare si sd completeze suma ori de cite ori este necesar
prin achitatea diferentei odata cu plata primei chirii scadente dupd modificare.
Sumele achitate cu titlu de garantie vor fi pastrate de proprietar ca depozit la termen.



Garantia neutilizata se restituie chiriasului cel tarziu in 90 de zile de la predarea
cheilor de catre chirias,

p) sa respecte orele de liniste intre orele 22,00-8,00 si 13,00-14,00 in conformitate cu

Legea nr. 61/1991;

q) proprietarul va retine in a 10-a zi de la scadenta, din garantia constituitd de chirias,

urmatoarele:

- Valoarea chiriei lunare si a cheltuielilor comune aferente locuintei, inclusiv
a penalitatilor legate de acestea in caz de neachitare.

- Contravaloarea lucrarilor de reparatie si de reabilitare a locuintei,
respectiv a valorii de inlocuire a bunurilor, instalatiilor si echipamentelor achizitionate
in scopul readucerii la starea initiald a acesteia, in cazul in care locatarul nu a predat-
o in starea in care a preluat-o la inceputul prezentului contract.

Locatorul va notifica in ‘cel mai scurt timp posibil locatarul asupra modului si motivelor in
care a utilizat garantia. Locatarul are obligatia de a reconstitui garantia in termen de 10 zile de
la data la care a primit notificarea.

r) sa restituie bunul inchiriat la incetare din orice cauza a contractului de inchiriere,

s) laplatatuturor daunelor si penalitatilor fata de terti provocate din cauza nerespectarii

sau indeplinirii necorespunzatoare de cétre locatar,

u} n cazul in care locatarul si familia sa solicit3 eliberarea actului de identitare la adresa
inchiriata este obligatoriu acordul proprietarului/respectiv a Municipiului Miercurea-Ciuc.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI
Prezentul contract inceteaza in termen de 30 zile in urmatoarele situatii:
- de la data parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului sau de la data
inregistrarii decesului, daca persoanele trecute in fisa locativa din prezentul contract nu au cerut
transcrierea acestuia pe numele lor,
- nefolosirea neintrerupta a locuintei de catre titular fara a fi detasat in interes de serviciu in
alta localitate, precum si de membrii locatari trecuti in fisa locativa timp de 3 luni,

- deladata la care locatarul a dobandit in proprietate o alta locuinta.

VIl. REZILIEREA CONTRACTULUI
Rezilierea contractului inainte de termen se face la:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile:
b) - la cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria sau cheltuielile comune consecutiv pe o perioad3 de
3 luni;

- a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, clddirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente ori a instrdinat parti ale acestea;

- locatarul sau membrii familiei sale au un comportament, care face imposibila
convietuirea cu ceilalti locatari sau impiedica folosirea normala a locuintei, sau accesul
in locuinta;

- a schimbat total sau partial destinatia ori structura interioara ori exterioar3 a
locuintei fara consimtamantul scris al proprietarului si fard aprobarile legale prealabile;

- a subinchiriat locuinta fara acordul proprietarului;

- nu a respectat clauzele contractuale.

c) la cererea asociatiei de proprietari/locatari atunci cand locatrul nu si-a achitat obligatiile
comune pe o perioada de 3 luni.

VIIl. LITIGH
Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza pe cale amiabild, iar daca acesta nu este posibil de catre instantele
judecatoresti. Actiunea in justitie se introduce la Judecatoria Miercurea-Ciuc.



IX. CLAUZE SPECIALE

Orice modificare la prezentul contract de inchiriere se va face pe baza unui act aditional
semnat in trei exemplare de partile contractante, care va.fi parte integrantd a contractului de
inchiriere.

Orice modificare a legislatiei tarii referitoare la locuintele, proprietate de stat, la locatari
sau la calculul chiriei va atrage dupd sine modificarea sau completarea corespunzatoare a
prezentului contract.

Fisa suprafetei inchiriate cu calcul a chiriei si procesul-verbal de predare-primire fac parte

integranta din prezentul contract.
Prezentul contract s-aincheiat in trei exemplare, dou pentru locator si unul pentru locatar..

LOCATOR LOCATAR



FISA DE CALCUL

PENTRU STABILIREA CHIRIEI APARTAMENTULUI CU ...CAMERA

Anexa la contract

SITUAT PE ..., ]

Elementele componente pentru calculul chiriei

Suprafata
mp./apartament

arif
( lei/mp)

Suma
Totala

1

Suprafata locuibila platita cu tarif de baza

Dependintele locuintei (bucatirie, cdmara, baie, debara,

closetul din interiorul apartamentului, marchiza)

oficiu, - vestibul, culoar, verand3, chichineatd, coridor,

Alte dependinte ale locuintei: pivnita, logia, boxa, beciul,
spalatorie, uscdtorie si alte dependinte in folosints
exclusiva.

Curte si gradind aferentd locuintei inchiriate (cota parte
determinata proportional cu suprafata locativd detinut3 in
exclusivitate de locatarul principal)

TOTAL

Elementele componente pentru calculul chiriei

Valoarea
chiriei

zona

Suma
Totala

Aplicarea la chirie de baz3 a coeficientului de zon3 A/B

Venit net pe familie conform Legea nr. 241/2001

TOTAL CHIRIE

LOCATOR
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